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OMVARLDSFAK]'ORER | ENTREPRENAD
— HINDER, PRISANDRINGAR OCH
KONTRAKTUELLA
SKYDDSMEKANISMER

Samhaéllsbyggnadsbranschen &r sedan lénge van att hantera projektspecifika risker sésom mark-
och grundférhéllanden som avviker frén férvéintningarna, projekteringséndringar och
svartillgéingliga arbetsplatser. De senaste aren har det tydliggjorts &r att det dérutéver finns en
annan kategori av risker — omvérldsbetingade risker — som kan slé hart mot pagéende och
planerade projekt utan att det finns mojlighet att forutse eller kontrollera dem. Erfarenheterna frén
covid-19-pandemin och kriget i Ukraina illustrerar tydligt hur externa héndelser slér igenom i
entreprenadkontrakt i form av prisskningar, materialbrist och hinder. Omvérldshéndelser som kan
péverka forutséittningarna fér en pagéende entreprenad &r bland annat révaruprisdkningar,
materialbrist och lénga leveranstider, geopolitiska stérningar i leveranskedjor, inflation samt
energiprisckningar. Denna artikel syftar till att klargéra hur dessa héndelser hanteras i
standardavtalen AB 04 och ABT 06 — och hur parterna ytterligare kan sékra sig kontraktsvéigen.

Hinder och stérningar

Yitre omvarldshéndelser kan i entreprenadréitslig mening utgéra hinder enligt AB 04,/ABT 06 kap. 4 §§ 3-4, och reglema om
hinder och hinderserscittning &r dérfér centrala i det nuvarande omvarldsléget.

Entreprendren har rétt fill tidsférlangning i ett flertal typfall. Av dessa fall ér det i et omvérldsperspektiv framférallt
myndighetsbeslut, krig, epidemi samt det allménna uppsamlingsrekvisitet — dvs. omsténdigheter som infe kunnat férutses och som
infe rimligen kunnat undanrdjas — som @r av stérst infresse.

En viklig distinkfion &r att rétten till tidsféridngning och rétten till ekonomisk ersétning inte automatiskt félier varandra. En
hindersituation ger som utgangspunkt rétt fill tidsférlangning men normalt inte rétt 1ill ekonomisk ersétining; hindersersétining
forutsatter att hindret beror p& férhéllanden p& bestéllarens sida.

En central prakfisk punkt @r underréttelseskyldighefen. Underrditelse om hindret méste Iémnas utan dréjsmal; i annat fall gér
ratten il tidsférlangning férlorad. Begreppet "utan dréjsmal" &r infe ndrmare definierat i standardavialen, men i praxis har def
tolkats strikt — en underrattelse bor Iémnas inom négra f& dagar frén det att hindret uppstér eller blir ként. Det finns ofta krav pd
skrifflighet. S&dana krav behdver visserligen vara utiryckligen angivna i administrativa féreskrifter for att gélla, men for aft
undvika diskussion och sdkerstdlla tydlighet bér underrdttelse alltid Iémnas skriffligh. Den prakfiska lérdomen &r tydlig: en
enfreprendr som drabbas av ett hinder — oavsett om det rér materialbrist, leveransférseningar eller ett myndighetsbeslut — méste
agera omgdende. En férdréid eller informell underréttelse kan innebdra aft rétten till tidsférlangning, och dérmed skyddet mot
vite, gér férlorad frots att hindret i sig uppfyller de materiella kraven.

Rattspraxis visar att gransdragningen mellan hinder och ATA-arbete kan vara avgérande for ersatiningsrdtiens omfang. Om det
&r s& aff en stérning pd& grund av externa handelser i omvarlden medfér tilldggs- eller andringsarbete kan det finnas ratt fill
filkommande ersatining. For att vara  berdtigad il ATAersétining  finns  sarskilda  formalia/underrttelsekrav  och
kommuniceringen av konsekvenserna av en stéming bor darfor vara tydlig och klargéra om fréiga ér om hinder eller ATA-arbete
— eller om bé&dadera.
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Priséndringar och indexklausuler

Avialat pris ska éndras i vissa situationer enligt AB 04 kap. 6 § 3 [ABT 06 kap. 6 § 3). Féliande tre typfall kan lyftas fram:

+ Myndighetsatgarder — exempelvis exportférbud, sanktioner, lagsfifiningséndringar eller andra ingripanden frén det allménna
som paverkar kostnadslaget.

+ Kirig eller annat krisférhallande — héndelser av force majeure-karaktér som skapar kostnadséndringar avseende férnédenhet
eller fiéinst som &r nédvéndig fér entreprenaden. (Notera att standardavialen inte anvéinder begreppet force majeure utan
har en egen hindersreglering i kap. 4 §8 3-4; prisandringsrétten i kap. & § 3 dar en separat mekanism.

+ Onormala prisféréndringar p& material — marknadsbaserade prisrérelser som ér att betrakia som awvikande fréin normala
flukiuationer.

Kostnadscndringen ska — fér att ge rétt ill prisreglering — vara oférutsebar och vésentligen péverka hela kostnaden fér
entreprenaden.

Prisokningskrav har lénge varit séllsynta och fram fill nyligen fanns endast ett véigledande rétisfall — en hovréttsdom fréin é&r
1978. Under det senaste &ret har yiterligare praxis tillkommit: en tingsréttsdom [ 1] samt en dom frén Géta hovrétt [2]. |
tingsrattsdomen bedémdes en prisckning om 3,6 procent som oférutsebar och vésentlig; det férdes omfattande bevisning fér
kravet. | hovratisdomen underkéndes déremot prisékningskravet. Hovréiten klargjorde att beviskravet ér hogt och aft
schablonméssiga berdkningar — exempelvis branschstatistik om stélprisskningar i allménhet — infe ar fillidckliga. Enfreprendren
méste visa den fakfiska kostnadsékning som drabbat det enskilda projektet.

Parterna kan kontrakisréttsligt skydda sig mot prisrisker, och eliminera behovet av omfattande bevisning, genom indexklausuler.
Standardavtalen innehdller inga indexbestdmmelser, varfér parterna sjélva méste reglera detta. En indexklausul kopplar priset till
eft relevant prisindex. Villkor om indexreglering &r avsedda aff fas in i de administrativa féreskrifferna under kod AFC.614
respekiive AFD.614. Fér aft en indexklausul ska vara éndamdlsenlig bér den ange vad som ska indexregleras, vilket index som
ska tillampas, bastidpunkten och jamférelsetidpunkten.

Vid kontraktsskrivning bér parterna ocksd beakta de upphandlingsrétisliga aspekiemna: det finns en risk aft indexklausuler, om de
infe &r adekvat utformade, kan leda fill aft en @ndring beddms som ofilldten i upphandlingsréttslig mening.

Ovanstdende avsnitt belyser i huvudsak entreprendrens réttigheter. Ur bestdllarens perspektiv finns det anledning att i kontraktet
reglera skyddsmekanismer mot okontrollerade prisdkningar, exempelvis genom takbelopp eller pristak i indexklausuler,
symmetriska riskdelningsmekanismer som innebdr att b&da parter bar en del av kostnadsékningen respektive
kostnadsminskningen, samt rétt fill omférhandling eller avbestdllning vid extrema prisférandringar som vésentligt féréndrar
kontrakfets ekonomiska balans.

[1] Orebro tingsrétt, dom 2025-12-05, mél nr T 715-23.
[2] Géta hovrétt, dom 2025-11-27, mal nr T 3368-24.
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Praktiska rekommendationer

Mot bakgrund av ovan kan féljiande rekommendationer ticina som végledning vid kontrakishantering och projekigenomférande:

+ Underrétta utan dréjsmél och skriffligt — Rétten fill tidsfériéingning vid hinder kan gé férlorad om underréttelse inte lémnas
utan dréjsmél. Sékerstéll att projektorganisationen har tydliga rutiner fér hindersanmélan, inklusive mallar och
ansvarsférdelning fér vem som underréttar och hur dokumentationen sker.

+ Adressera omvarldsrisker i kontrakten redan frén start — Oséikerheten kring materialprisernas och konjunkturens utveckling bér
hanteras redan vid kontraktsskrivning. Klausuler om prisrevidering, indexering och ansvarsférdelning vid onormala
kostnadsakningar bér analyseras noga. Overvag att reglera troskelvarden for prisandringar, fordelningsmekanismer mellan
parterna samt vilken dokumentation som kréivs fér att utlésa prisreglering. Awvikelser fran standardavtalens reglering kréver
tydlig och formellt korrekt hantering.

« Valj rétt indexklausul och utforma den fullstéindigt — En indexklausul bér ange (i) vad som ska indexregleras, [ii) vilket index
som ska fillampas, i) bastidpunkten, och (iv) jamférelsetidpunkten. Indexet bér véljas utifrén projektets faktiska
kostnadsstruktur — exempelvis entreprenadindex E84 fér totalentreprenader, SCB:s faktorprisindex fér byggnadsmaterial vid
hég materialexponering, eller Byggkostnadsindex (BKI) fér en bredare kostnadsbild. Vid hég exponering mot enskilda
révaror kan materialspecifika index vara att féredra. Beakta dven de upphandlingsréttsliga aspekterna; en indexklausul som
inte &r adekvat avgrénsad kan medféra aft en éndring bedéms som en ofilldten vasentlig dndring.
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