Betalningssvarigheter och konkurs under pagaende entreprenad —
detta behdver du veta

Nar en part i en pagdende entreprenad drabbas av betalningsproblem eller konkurs kan
konsekvenserna bli omfattande, oavsett om du ar bestallare, entreprendr, underentreprendr eller
leverantor. Det senaste arets konkurser inom samhallsbyggnadsbranschen, med Serneke Sverige AB i
spetsen, har satt fokus pa fragor som manga aktérer missar att tdnka igenom i férvag: Vad har du ratt
att goéra? Och vad riskerar du om du agerar fel?

Nar pengarna uteblir — dina rattigheter som entreprenér, underentreprenor och leverantor

Standardavtalen AB 04 och ABT 06 ger entreprendren ratt att avbryta entreprenaden vid bristande
betalning — men det kravs att vissa villkor uppfylls:

e Fraga maste vara om en klar och forfallen fordran (dvs fakturan maste ha forfallit till betalning).
e Du maste skriftligen underratta din bestallare innan du avbryter.
¢ Betalningsunderlatelsen maste vara vasentlig — ett mindre obetalt belopp racker inte.

e Avbrytandet far paga som langst en manad, och vid manadens slut maste du skriftligen meddela
om du aterupptar arbetet eller valjer att hava.

Ar du underentreprendr galler motsvarande ratt, men du maste dessutom underratta
generalentreprendren i god tid sa att denne kan fullgéra sina skyldigheter uppat i kedjan. Missar du den
underrattelsen riskerar du att generalentreprendren haver kontraktet mot dig.

Som leverantér regleras din ratt att halla inne prestationen av ABM 07. Finns det starka skal att anta att
motparten inte kommer fullfélja sina forpliktelser, kan du kréva att godtagbar sakerhet stélls. Om
sakerhet inte stalls utan dréjsmal har du ratt att hava. Ratt att hava finns aven vid obestand och konkurs.

Ett viktigt forbehall: Innan du agerar behdver du ta stallning till om bestallaren faktiskt ar i dréjsmal
eller om denne har ratt att innehalla betalning — till exempel fér motkrav, férseningsvite, avtalad del av
kontraktssumman eller fel i entreprenaden. Ar betalningen korrekt innehéllen uppstar ingen
avbrytanderatt.

Havning — det mest ingripande verktyget

Havning ar det kraftfullaste alternativet, och det ar ocksa det mest riskfyllda. En havning ar i princip
oaterkallelig, och de situationer dar det trots allt finns fog att hava ar framforallt vid motpartens konkurs,
betalningsinstallelse eller andra tecken pa obestand (dvs att motparten ar "konkursmassig”).

Som bestéllare kan ekonomiska problem hos din entreprendr ofta visa sig genom att underentreprendrer
och leverantorer staller in sina arbeten, vilket i sin tur skapar férsening i projektet. Havningsratt intrader
nar forseningen ar sa stor att det uppenbarligen inte gar att fardigstalla entreprenaden inom
kontraktstiden, och férseningen dessutom ar av vasentlig betydelse. Omfattningen av férseningen kan
stallas mot syftet med entreprenaden, vilket innebar att t.ex. en férsening av en nybyggd skola kan
anses vasentlig trots att férseningen i sig varit mindre omfattande, om den medfért att skolan inte varit
klar till terminsstart.

Vid konkurs hos endera bestallare eller entreprendr finns havningsratt for motparten. En férutsattning
som behdéver uppfyllas innan havning sker ar att uttrycklig frdga maste stallas till konkursforvaltaren
(eller motparten om konkurs annu inte intratt) om denne énskar fullgéra avtalet och ar beredd att stalla
sakerhet. Stélls sakerhet kan avtalet inte havas med hanvisning till obestand eller konkurs.



Vid havning finns ratt till ersattning for kostnadsdkning och skada, och havningen ar i regel ett krav enligt
forsakringsvillkoren, och for att kunna bevaka fordran i konkursen. Vid havningen ska en vardering
genomforas av entreprenaden. Varderingen ska ta sin utgangspunkt i det utforda arbetets beskaffenhet
och kontraktssumman som varde pa kontraktsarbetena i sin helhet — inte enbart i kostnaden for att
fardigstalla. Det ar en viktig distinktion som far betydelse for mojligheten till ersattning fran
konkursboet/férsakringsbolaget.

Atervinning — nir konkursboet kriver tillbaka betalningar

Ett av de mest omdiskuterade inslagen i kolvattnet av bland annat Sernekes konkurs ar de
atervinningskrav som konkursférvaltaren framstallt mot underentreprendrer och leverantérer. Syftet med
atervinningsreglerna i konkurslagen ar att betalningar som otillborligt gynnat en borgenar pa de andras
bekostnad ska kunna ga ater. | sammanhanget ska foljande regleringar lyftas fram:

4 kap. 5 § konkurslagen har det bredaste tillampningsomradet och kan i princip traffa betalningar som
skett upp till fem ar fére konkursen, men regeln kraver att mottagaren férstod, eller borde ha forstatt, att
konkursen var forestdende och att betalningen var otillborlig. Det ar huvudsakligen pa denna
bestammelse som Sernekes aterkrav vilar — och bevisbérdan for konkursférvaltaren att visa att
forutsattningarna ar uppfylida ar tung. Inga domstolsavgéranden i dessa mal har &nnu kommit, och det
bor inte dras alltfor langtgaende slutsatser av de krav som framstallts.

4 kap. 10 § konkurslagen traffar betalningar som skett inom tre manader fore konkursen, och som
gjorts med annat an sedvanliga betalningsmedel, i fortid, eller med belopp som avsevart férsdmrat
galdenarens ekonomi. Nyckelfrdgan ar om betalningen ar "ordinar" — och bedémningen gors utifran de
individuella férhallandena och branschpraxis.

En viktig distinktion &r den mellan férskottsbetalning och fortidsbetalning. En fortidsbetalning avser en
redan uppkommen skuld som betalas innan den forfallit — det ar ett av rekvisiten i 10 §. En
forskottsbetalning sker daremot innan motparten alls har utfért sin prestation, och faller utanfér
atervinningsregelns tillampningsomrade.

Det har bor du goéra

Oavsett om du ar bestéllare, entreprendr eller leverantor finns det konkreta steg du kan ta for att starka
din position:

¢ Kontrollera stillda sakerheter — Enligt AB 04/ABT 06 ska avtalad sakerhet stéllas inom tva
veckor efter avtalets ingaende. Se till att sakerheten finns pa plats och ar utformad pa ratt satt.
En korrekt stalld sakerhet kan vara skillnaden mellan ett reellt skydd och att sta utan
handlingsutrymme.

e Agera snabbt nar varningssignaler uppstar — Om du ser tecken pa ekonomiska problem hos
motparten: kontrollera sdkerheten omedelbart och se 6ver dina avtalsenliga rattigheter.

e Dokumentera I6pande — Se till att underrattelser, krav och kommunikation med motparten sker
skriftligen. Det ar avgoérande om en tvist uppstar.

¢ Inhdmta juridisk radgivning innan du avbryter eller hdaver — Feltolkade forutsattningar kan
ge motparten ratt att hava och framstalla omfattande kostnadsansprak mot dig.

e Ta atervinningskrav pa allvar, men lat dig inte skrammas - Om du mottar ett
atervinningskrav, ga igenom de faktiska omsténdigheterna kring betalningen noga. Kraven ar
inte alltid valgrundade, och en tung bevisbérda avilar i manga fall konkursférvaltaren.



Kontakta oss vid fragor

Har du fragor om hur din verksamhet bast skyddar sig i projekt med ekonomiskt osakra motparter?
Véalkommen att kontakta oss.



